MOJE KUBAN
Pravidla realizace klientskych zmén

CARTAL Stranal|4

EE:hl
I

Pravidla realizace klientskych zmén
MOJE KUBAN
Jednotka €. 502, objekt A

(dale jen jako Pravidla KZ)

GARTAL Kubanské namésti s.r.o.

Sidlo: Kovarska 2537/5, Liberi, 190 00 Praha 9

Adresa pro doru¢ovani: GARTAL Holding a.s., Kovarska 2537/5, 190 00 Praha 9

IC: 08759375

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 324754
Zastoupena: GARTAL Holding a.s., jednatel, kterého pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Rostyslav
Petchenko

(Dale jen jako Developer)

Tato Pravidla KZ urCuji zplsob a podminky, za kterych je mozné provadét upravy a zmény dispozic,
instalaci a materiald (dale jen Klientské zmény nebo KZ) ve vybraném projektu ,,MOJE KUBAN* (dale
jen jako PD) a zpUsob uhrady nakladd, které s jejich pfipravou a provedenim souvisi.

l. Zpusob uplatnéni klientskych zmén

Po uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci kupni a (dale jen SoSBK) mezi Developerem a klientem
a uhrazeni pfislusné ¢asti kupni ceny mize byt zahajen proces klientskych zmén.

Zmény se mohou tykat pouze vnitfnich prostor pfedmétného BD, pfi¢emzZ se nesmi zasahovat do
nosnych konstrukci domu tak, aby do8lo ke zméné statiky.

Nebude mozZné provést KZ, které by mohly ohrozit v€asné dokonceni vystavby BD a nasledné
predani jednotlivych jednotek ostatnim klientam.

Vedkeré poZzadavky na provedeni KZ musi byt uplatnény nejpozdégji v terminech stanovenych
harmonogramem klientskych zmén.

V ramci KZ Ize pouzivat pouze vybaveni (obklady, dlazby, sanita, podlahové krytiny, dvefe) vyluéné
od uréenych smluvnich dodavatell definovanych v €lanku lll. téchto Pravidel KZ.

Il. Kategorie klientskych zmén
Podle typu a naro¢nosti jsou KZ rozdéleny do péti kategorii:

KZ 1 vybér ze standardnich materiald

KZ 2  vybér nadstandardnich material(

KZ 3 zména vétSiho rozsahu s Upravou projektové dokumentace (napf. zmeény instalaci)
KZ 4  zména vyzadujici zménu projektové dokumentace (napf. zména dispozice)

KZ5 zasah do statické ¢asti vyZadujici naro¢néjsi upravu projektové dokumentace

ad. KZ 1 - vybér ze standardnich materiala

KZ 1 spoCiva ve vybéru ze standardnich materialt dle Katalogu standardd COMFORT. Jedna se
predevsim o kombinaci rliznych barev standardnich materiald bez dopadu do mnozZstvi (vyméry, poctd)
a zpusobu montaze nebo bez dopadu do dispozi¢niho FeSeni jednotky a vnitfnich instalaci v jednotce.
Jde tedy o vybér dekorl/barev standardnich obkladd, dlazeb a podlahovych krytin, popfipadé dekoru
vnitfnich dvefi (bez zmény velikosti dvefniho otvoru a sméru otevirani dvefnich kfidel) a vnitfniho dekoru
vstupnich dvefi, pokud je v ramci katalogu standard( vice dekor(/barev na vybér.

Klientsky poplatek za zpracovani KZ 1: 0,- K&.
Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 1 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je do 31.7.2023.
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ad. KZ 2 — vybér nadstandardnich materialt

KZ 2 zahrnuje zmény standardniho vybaveni bez zasahu do dispozi¢niho feSeni a vnitfnich instalaci,
tzn. zaména standardniho vybaveni za nadstandardni nebo vybér standardniho vybaveni
v nestandardnim (vét8im &i mensim) rozsahu, nevyZadujici konzultaci s projektantem.

Jedna se o zmény obkladd, dlazeb, zafizovacich pfedmétl, vodovodnich armatur (bez zmény instalaci
a rozvodu), vstupnich a vnitfnich dvefi (bez zmény velikosti dvefniho otvoru a sméru otevirani dvefnich
kfidel), zména podlahovych krytin (bez zmény podkladové vrstvy) a kompletace elektro (typy zasuvek,
vypinacu a svitidel).

Jednani o téchto zménach probiha ve vzorkovnach smluvnich dodavatelu.

Klientsky poplatek za zpracovani KZ 2: 11 500,- K¢ (+ DPH)
Zaloha na provedeni KZ 2: 100 % ceny provedeni KZ (v&. DPH)
Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 2 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je do 31.7.2023.

ad. KZ 3 —zména vétsiho rozsahu s upravou projektové dokumentace (instalace)

Zmény umisténi a poctu zafizovacich pfedmétu, topnych téles, upravy a zmény vyvodl vody, odpadd,
vzduchotechniky, klimatizace, rekuperace a topeni, zmény kabelazi vyvodu a koncovych prvkd
elektroinstalace, pokud tyto Upravy nemaji vliv na hlavni instalace BD. Zmény otaceni interiérovych
dvefi, rozsah instalacnich pfizdivek v koupelnach, na WC a v kuchynskych koutech, zmény tloustky
podlahovych krytin s dopadem na zménu tloustky podkladoveé vrstvy.

Do této kategorie spadaji i drobné posuny vnitfnich pfi¢ek, pokud nemaiji vliv na mnozstvi pouzitého
materialu a tato klientska zména je uzaviena s predstihem pred planovanym zahajenim jejich realizace
v konkrétnim byté (nutn& konzultace s developerem).

Klientsky poplatek za zpracovani KZ 3: 19 500,- K¢ (+ DPH)

Hodinova sazba projektovych praci: 1 190,- K& (+ DPH)

Zé&loha za provedeni KZ 3: 100 % ceny provedeni KZ (v¢. DPH)

Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 3 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je do 31.7.2023.

ad. KZ 4 — zména vyzadujici zménu projektové dokumentace (dispozice)

Dispozi¢ni zmény, posuny, prodlouzeni, zkraceni pficek, realizace novych pficek, ruseni pficek —
propojeni mistnosti. Pfesuny koupelen, WC a kuchyriskych koutl, pokud maji vliv na instalace. Zmény
velikosti a poctu otvor(, osazeni pouzder pro posuvné dvefe apod. Soucasti téchto zmén jsou pFipadné
zmény instalaci kategorie KZ 3.

Klientsky poplatek za zpracovani KZ 4: 29 500,- K¢ (+ DPH)

Hodinova sazba projektovych praci: 1 190,- K& (+ DPH)

Hodinova sazba konzultaci na stavbé: 1 300,- K¢ (+ DPH)

Zé&loha za provedeni KZ 4: 100 % ceny provedeni KZ (v¢. DPH)

Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 4 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je do 30.6.2023.

ad. KZ 5 — zasah do statické ¢asti vyzadujici naro¢néjsi upravu projektové dokumentace

Ve vyjimeénych pfipadech mlze developer pfistoupit k akceptaci KZ se zdsahem do statické ¢asti. KZ
5 je zavisla na posouzeni developerem a schvaleni pfislusného projektového manazera. Tato KZ je
nestandardni, a proto negarantujeme povoleni k jeji realizaci.

Klientsky poplatek za zpracovani KZ 5: 38 500,- KE (+DPH)

Hodinové sazby za projektové prace a konzultace na stavbé jsou posuzované individualné.

Zé&loha za provedeni KZ 5: 100 % ceny provedeni KZ (v¢. DPH)

Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 5 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je do 30.6.2023.

VSechny poplatky v ramci jednotlivych kategorii KZ zahrnuji veSkerou osobni, telefonickou
i elektronickou komunikaci klienta s pracovniky Manazera KZ, komunikaci Manazera KZ s investorem,
projektanty, zastupci vzorkoven dodavatelll standardnich a nadstandardnich materialll a se zastupci
generalniho zhotovitele. Dale zahrnuji zpracovani vyfezU projektové dokumentace dané bytové
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jednotky a zakresleni vSech zmén do jednotlivych vykresua profesi, provedeni vypoctll a odpocta praci
a predani kompletnich podkladd zastupclim generalniho zhotovitele pro samotnou realizaci KZ.

V pfipadé, Ze klient poZaduje po uzavieni KZ realizaci druhé a dal8i KZ ve stejné kategorii, hradi klient
dalsi poplatek za kazdou pozadovanou opakovanou KZ. Poplatek za kategorii KZ 2 klient hradi vzdy, i
v pfipadé soubézného zpracovani vyssi kategorie KZ 3, KZ 4, KZ 5.

Ke zpracovani klientské zmény dojde az po uhradé jednorazového nevratného klientského poplatku za
zpracovani KZ. K realizaci klientské zmény dojde az po Uhradé zalohy ve vysi 100 % ceny za provedeni
KZ.

Klientska zména nemlze zahrnovat odpocet standardniho materialu bez dodavky nového, tedy dodani
bytové jednotky pouze s uzaviracim natérem bez finalnich podlah, obkladd a dlazeb, zafizovacich
predmétl a dvefi. V pfipadé, Ze odpocet by byl vyssi nez pfipocet v ramci klientské zmény, je klientska
zména pro klienta za 0 K¢, tj. odpocet se neprovadi.

1. Smluvni dodavatelé

Pfedpokladanym smluvnim dodavatelem vstupnich a vnitfnich dvefi je spole¢nost VEKRA.
Predpokladanym dodavatelem obkladu a dlazeb, zafizovacich pfedmét(, sanitarni techniky a baterii je
spole¢nost KOUPELNY PTACEK.

Predpokladanym smluvnim dodavatelem podlah je spole¢nost BARKOTEX.

Termin vybéru nadstandardnich materialt ve vzorkovné dodavatele musi byt s timto dodavatelem vzdy
dopfedu dojednan prostifednictvim vyhradniho zastupitele Developera pro zpracovani KZ, kterym je
spole¢nost ProBydleni s.r.o. (dale jen ManazZer KZ).

ProBydleni s.r.o.
Bucharova 1281/2, Praha 13
ICO: 07036370

DIC: CZ07036370

V. Postup klientskych zmén

Pozadavek na projednani a realizaci KZ je nutné vznést s dostate¢nym predstihem, nejpozdéji vSak
tak, aby bylo mozné uzavfit Rekapitulaci KZ ve vySe stanovenych terminech pro jednotlivé KZ (dale
jen Harmonogram KZ).

Detailni pozadavky na KZ klient projednava osobné, popf. v zastoupeni, s pracovnikem Manazera
KZ a pfipadné jeho prostfednictvim se smluvnimi dodavateli.

V pfipadé, Ze klient poZzada o KZ pozdéji, nez je stanoveno v harmonogramu klientskych zmén, ma
Developer pravo provedeni takové KZ odmitnout. Pokud bude v pfipadé opozdéného podani klienta
presto zadost o KZ pfijata, tzn. Developer umozni jeji provedeni, bude poplatek za zpracovani KZ
navySen o 50 %. Do cen za provedeni KZ budou dale zahrnuty pfipadné naklady spojené s
vybouranim nebo demontazi jiz zhotovenych prvka apod.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény, které jsou v rozporu s platnymi normami a pfedpisy. Také neni
povoleno individualni dodani jakéhokoliv materialu klientem s pozadavkem jeho instalace. Klient si
vybira pouze z materialt dodavanych smluvnimi dodavateli stanovenymi v ¢lanku lll. Pravidel KZ.

Po projednani pozadavki klienta bude rozsah pozadované KZ zaznamenan v Protokolu klientské
zmeény (s uvedenim definice a technického popisu KZ), s pfipadnym pfipojenim grafického schématu
v dokumentaci (bude-li charakter nebo rozsah KZ toto zakresleni vyzadovat).

Po podpisu Protokolu KZ klient uhradi ManazZerovi KZ jednorazovy nevratny poplatek za zpracovani
KZ a pfipadné projektove prace. Platba bude klientem provedena na ucet Manazera KZ, a to do 5
kalendarnich dnu od vystaveni faktury.

Po uhradé poplatku a pfipadnych projektovych praci Manazerovi KZ (Uhradou se rozumi pfipsani
odpovidajici ¢astky na u¢et Manazera KZ) bude zpracovana projektova dokumentace a vykaz vymér
(vyzaduje-li to kategorie zvolené KZ) a nasledné bude vyhotovena Rekapitulace KZ, obsahuijici i
cenu samotné realizace KZ. Cena za realizaci KZ bude kalkulovana vCetné koordinacni pfirazky
stavby ve vysi 10 %. Koordinaéni pfirazka se vztahuje i na vybér nadstandardnich materiall od
smluvnich dodavatell, pficemz koordina¢ni pfirazka je pfipo€itana k cené nadstandardnich
materialu, nikoliv k rozdilu mezi standardnim materidlem a nadstandardnim materialem.

Po odsouhlaseni Rekapitulace KZ klientem bude s klientem uzavien dodatek k SoSBK ohledné
realizace KZ. Tento dodatek slouZi jako podklad k platbé a jsou v ném uvedeny veskeré informace
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k provedeni bezhotovostni transakce. Po splaceni celé kupni ceny obdrzZi klient kone¢nou vyuétovaci
fakturu, ve které se Uhrada na zakladé tohoto dodatku promitne. Platba na zakladé podepsaného
dodatku k SoSBK bude klientem provedena na ucet Developera, a to do 5 kalendarnich dni od
podpisu téhoz dodatku k SoSBK. Pokud nedojde k uhradé sjednané ceny na zakladé podepsaného
dodatku k SoSBK do dne splatnosti, nebude KZ realizovana.

Pokud klient bez rozumného dlvodu neodsouhlasi Rekapitulaci KZ, nepodepiSe dodatek k SoSBK
nebo neuhradi ¢astky dle podepsaného dodatku k SoSBK za provedeni KZ do dne splatnosti,
poplatek za zpracovani KZ (a pfipadné projektové prace) propadaji na uhradu nakladl spojenych
s pfipravou Rekapitulace a dokumentace pro provedeni KZ. KZ nebude v takovém pfipadé
realizovana. Tento postup je povazovan za odstoupeni od klientské zmény.

Pokud dojde v prabéhu vystavby k odstoupeni klienta od smluvniho vztahu, akceptuje klient dhradu
jiz provedenych Uprav (tj. napf. realizace rozvodu, vybéri nadstandardu apod.), pokud klient pozadal
a potvrdil realizaci klientskych zmén. Developer ma dale pravo na uhradu nakladud spojenych s
uvedenim bytové jednotky do puvodniho stavu. Prostavénost a s ni souvisejici naklady Developera
budou zkalkulovany ke dni uc€innosti odstoupeni.

Kazdou nové pozadovanou KZ, kterou bude nutno fesit dalSi Rekapitulaci KZ, je nutno povazovat
za dal8i samostatnou KZ, na kterou se bude opét vztahovat postup dle téchto Pravidel KZ, a to
véetné narokd na poplatek za jeji zpracovani apod.

Developer si vyhrazuje pravo i bez pfedchoziho upozornéni upravit, rozsifit anebo aktualizovat tato
Pravidla KZ.

Developer si vyhrazuje pravo zmény standardniho vybaveni v pfipadé zruSeni vyroby daného
materialu. V takovém to pfipadé bude Developerem vybran jiny material v podobné kvalité
a podobného designu. O takovéto zméné bude klient Developerem informovan.

V. Harmonogram KZ

PoZadavek na projednani a realizaci KZ je nutné vznést s dostateCnym predstihem, nejpozdéji vSak
tak, aby bylo mozné uzavfit Rekapitulaci KZ v terminech stanovenych timto harmonogramem:
o Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 1 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je
do 31.7.2023.
o Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 2 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je
do 31.7.2023.
o Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 3 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je
do 31.7.2023.
o Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 4 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je
do 30.6.2023.

o Termin, do kterého je klient povinen uzavfit KZ 5 a to potvrzenim Rekapitulace KZ, je
do 30.6.2023.

Pozadavek k projednani a realizaci klientské zmény v kategorii KZ 1-2, v€. jeji specifikace, je nutné
pfedat na Manazera KZ minimalné 45 dni pfed terminem, do kterého mam byt uzaviena
Rekapitulace KZ dle tohoto Harmonogramu KZ.

Pozadavek k projednani a realizaci klientské zmény v kategorii KZ 3-5, v¢. jeji specifikace, je nutné
pfedat na Manazera KZ minimalné 60 dni pfed terminem, do kterého mam byt uzaviena
Rekapitulace KZ dle tohoto Harmonogramu KZ.

V pfipadé, Ze klient pozada o zpracovani KZ pozdéji, nez je stanoveno timto Harmonogramem KZ,
ma Developer pravo provedeni takové KZ odmitnout.

V Praze dne 19.4.2023



